ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALAFAT
JUDETUL DOLJ

HOTARARE
pentru reglementarea unor aspecte privind constituirea dreptului de superficie asupra unor
terenuri proprietate privata a municipiului Calafat

Consiliul Local al municipiului Calafat, intrunit in sedinta extraordinara la data de 26.04.2018;

Analizand Proiectul de hotarare pentru reglementarea unor aspecte privind constituirea dreptului de
superficie asupra unor terenuri proprietate privata a municipiului Calafat, insotit de raportul corespunzator
inregistrat la nr.1150/25.01.2018, din initiativa primarului municipiului Calafat.

Avand in vedere:

-prevederile art.36 alin.(2) lit.c), art.121, alin.(2) din Legea nr.215/2001, privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; ale art.4 din Legea nr.213/1998, privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile Legii
nr. 287/2009, privind Codul civil, dreptul de superficie, titlul Ill, capitolul |, art.6930702 si ale art.68 din
Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Codului civil.

In temeiul art.45 si art. 115 alin.(1), lit.b) din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; '

HOTARASTE:

Art.1.-Se acorda dreptul de superficie proprietarilor de constructi amplasate pe terenurile
apartinand domeniului privat al municipiului Calafat si situate in tarlaua 109, parcelele de la 629-667, in
vederea respectarii reglementarilor din documentatiile de urbanism.

Art.2.-Dreptul de superficie pentru constructile care se incadreaza in prevederile Planului
Urbanistic General se acorda pe o durata de 49 de ani, pe baza de contract, cu posibilitatea reinoirii
duratei contractului cu acordul ambelor parti.

Art.3.-Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va fi echivalentul in lei a 0,50
euro/mp/an., platit la cursul BNR din ziua platii, pentru primii 25 de ani.

Art.4(1).-Plata superficiei se face anual, pana la 30 septembrie a anului in curs.

(2).-Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei.

Art.5.-Se aproba Regulamentul privind procedura acordarii dreptului de superficie, in conditiile
prevazute de Codul civil, in favoarea proprietarilor de constructii, amplasate pe terenuri ce apartin
domeniului privat al municipiului Calafa, conform anexei nr.1.

Art.6.-Se aproba contractul cadru de acordare a dreptului de superficie, conform anexei nr. 2.

Art.7.-Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8.-Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul municipiului Calafat
prin compartimentul juridic, directia urbanism, disciplina in constructii, directia economica-serviciul taxe si
impozite locale. p

Art.9.-Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, se comunica celor nominalizati cu
aducerea la indeplinire, Primarul municipiului Calafat si Institutia Prefectului judetului Dolj.

‘ére dinte de sedinta,

Tengescu Mihail s %\ in Flobn

Nr. 78
din 26.04.2018
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Anexanr-l 1laHC.LnH 24 1 2  04.2018

REGULAMENT (= &
privind procedura acordérii dreptului de superficie, in conditiilé\f‘éfgyéz_?u‘te Je Codul civil, In
favoarea proprietarilor de constructii, amplasate pe terenuri cé‘%gh’am' dome '1';’U|ui privat al

municipiului Calafat N\

Constituirea dreptului de superficie, in conditiile codului civil in favoarea proprietarilor de
constructii cu destinatia de locuinte , amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat al
municipiului Calafat , in vederea intrdrii in legalitate si respectarii reglementarilor din
documentatiile de urbanism, se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Terenurile apartinand domeniului privat al municipiului Calafat, aferente unor constructii
cu destinatia de locuinte pot constitui obiectul unor contracte de superficie.

In exercitarea acestui drept cei interesati vor depune o cerere de constituire a dreptului
de superficie.

Suprafata de teren solicitatd spre constituirea unui drept de superficie nu va depasi
suprafata parcelei construibile, asa cum este determinata prin Regulamentul General de
Urbanism pentru zona in care este situata. .

Se excepteazi-de la prevederile prezentei hotdrari terenurile care pot face obiectul
prevederilor art.36 din Legea 18/1991, a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare
precum si cele aflate in procedura de revendicare administrativa sau judiciara.

La cerere se vor anexa urmatoarele acte:

-Date de identificare civila a titularului solicitant

-Certificat de atestare a edificarii constructiei, unde este cazul ;

-Certificat fiscal eliberat de Serviciul de Taxe si Impozite din cadrul primariei
municipiului Calafat, pentru imobilul - constructie, unde este cazul.

Cererea insotitd de actele mai sus mentionate se va depune la sediul Primariei
municipiului Calafat , care prin serviciile de specialitate verifica documentatia depusa de petent,
efectueazad deplasare in teren, verifica regimul juridic, intocmeste referatul de propunere a
incheierii contractului de superficie.

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una din
urmatoarele cauze:

-la expirarea termenului;

-in cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntare unilaterala de
catre proprietarul terenului. in aceasta situatie proprietarul terenului va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

~ -prin pieirea constructiei;

-prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare
pentru aducerea terenului la starea initiala, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de
catre superficiar sau a incapacitatii indeplinirii acestora;

-prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

-in alte situatii prevazute de lege.

R
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CONTRACT DE SUPERFICIE
|. PARTILE CONTRACTANTE \
1.Municipiul Calafat cu sediul in Calafat, strada Tudor VIadimirescf}\,‘
legal prin primar Ciobanu Lucian - primar, n calitate de proprietar ¢
si R €
- S TR S5, ._domiciliat in mun. Calafat , Str. ....ccccooveciniiiiiiiees s el ,
CNEB....... .o s o in calitate de beneficiar al dreptului desuperficie ,

degt\l t?Dqﬂj/ reprezentat

Y.
L VI 4
Y/

Potrivit prevederilor Legii 287/2009 privind Codul Civil, despre dreptul de supeficie, Titlul 11, Cap. | art. 693
- 703-si ale art. 68 din Legea 71/2011 pentru punerea in aplicare a Codului Civil, convin incheierea
prezentului contract astfel:

OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.l Asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului in suprafatgd de ............ccoooeeee mp, situat
in Calafat’ | St sommmsrmmminsns st L SR B , tarlaua ................ , parcela
Pe acest teren superficiarul detine o constructie cu care figureaza in evidentele registrului agricol si in
evidentele fiscale ale Primariei municipiului Calafat .
DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE
Art.2 Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se constituie pe o perioada de 49 ani, cu
posibilitatea reinoirii acestuia prin acordul ambelor parti.
Cat timp constructia exista, odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra acesteia de catre o alta
persoané se dobandeste si dreptul de folosinta asupra terenului in conditiile prezentului contract .
Beneficiarul dreptului de folosintd asupra terenului va datora pretul folosintei terenului panad la data
incheierii actului aditional prin care dobanditorul subsecvent al dreptului de proprietate asupra cladirii
devine beneficiar al dreptului de folosinta asupra terenului pe care este amplasata cladire .
Dreptul de folosinta asupra ternului nu poate face obiectul dreptului de ipoteca .
PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI
Art.3 Preturile pentru superficia terenurilor proprietatea municipiului Calafat se stabileste in functie de
preturile stabilite prin rapoartele de evaluare aprobate prin hotarare a Consiliului local al Municipiului
Calafat , si acesta este echivalentul in lei a 0,50 /euro/mp/an , platit la cursul BNR din ziua platii . Pretul
este stabilit pentru 25 de ani ,.urméand ca la expirarea acestei perioade sa se stabileasca un alt pret. pe
baza evaluarii ce se va intcomi n acest sens .

Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei.
MODALITATEA DE PLATA
Art.4 Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forméa de plata prevazuta de lege, anual, pana la
data 30 septembrie, la casieria Primariei municipiului Calafat sau in contul indicat de catre Directia
economica , serviciul impozite i taxe .
Art.5 Intarzierile de plata se vor penaliza cu 2% din cuantumul pretului superficiei neachitate in termen,
calculata pentru fiecare lunad sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, urmaad ca in cazul intarzierilor mai mari de 90
de zile s& se procedeze la rezilierea contractului.
DREPTURILE PARTILOR Drepturile superficiarului:
Art.6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercits in limitele si conditiile stabilite prin prezentul contract.

Superficiarul  are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la art. 1
precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatiile de urbanism , aprobate in
conditiile legii necesare realizarii si intretinerii.

in vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul s& fie informat asupra cuantumului la zi
a sumei de plata datorata proprietarului terenului, in acest sens va putea solicita oricand proprietarului
terenului, anterior datei scadente, s& i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:

Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

Proprietarul terenului are dreptul s4 incaseze plata reprezentand contravaloarea folosintei
terenului stabilita la art.3, la termenul prevazut in contract.

Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului contract,
verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit hotérarilor adoptate de catre
Consiliul Local al municipiului sau alte acte normative.

OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile proprietarului terenului: :

'
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Art. 8 (1) Proprietarul terenului este obligat s& nu il tulbure pe superficiar in exercifiul drep grilor rezultate
din prezentul contract. (T >

Proprietarul are obligatia sa puna la dispozitia superficiarului terenul liber de sarc!
trebuie s¥ verifice prin imputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale. N\ F S ey
Art.9 Rezilierea contractului se va face in conditiile respectérii avizelor i acordurilor prévazute de Jegile Tn
vigoare. e = '
Obligatiile superficiarului:

Art. 10 (1) Superficiarul are obligatia s& achite plata reprezentand contravaloarea folosintei terenului la
termenul prevazut in contract.

Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data incheierii contractului $i nici
adauga alte constructii.utile acesteia, decat cu acordul proprietarului. terenului $i numai cu respectarea
conditiilor Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare , in caz contrar
proprietarul terenului are dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor utile addugate, repunerea imobilului in
situatia anterioard si plata de daune interese.

Superficiarul este obligat s isi finalizeze constructia existentd la momentul incheierii
contractului de superficie cu respectarea conditiilor impuse de Legea nr.50/1991, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, i cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism,
urmand sd efectueze toate demersurile neceare in acest sens .

Superficiarul este obligat s& aduca la cunostinta proprietarului, n scris, cu 30 de zile inainte de
implinirea termenului, intentia de refnoire a prezentului contract.

Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa il
inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii locale in vederea impunerii la plata a sarcinilor
fiscale prevazute de legislatia in vigoare .

INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
Art. 11 (1) Prezentul contract de superficie inceteaza n urmatoarele situatii:

-la expirarea termenului stabilit in contract;

4in cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntarea unilaterald de catre
proprietarul terenului. in aceasta situatie proprietarul terenului va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

-prin pieirea constructiei,

-prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru
aducerea terenului la starea initiala in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre superficiar sau
a incapacitétii indeplinirii acestora.

-prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

-in alte situatji prevazute de lege.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA , o
Art. 12 Nerespectarea prevederilor prezentului contract , atrage rezilierea acestuia conform leglsla}|e| in
vigoare , precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de nerespectarea regimului
juridic.

CLAUZE FINALE ' ) o )
Art. 13 (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante. ¢ ) )
Prezentul contract impreun& cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau rep.re;'mta vointa
parilor si inlaturd orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioaré jnchelerll Jui.
Prezentul contract a fost incheiat azi ... . in 2 exemplare originale, un exemplar
pentru fiecare parte contractanta.

.de asemenea
{ﬂ\:.",' /
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