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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica, a unui teren in suprafata totata
de 24,1941 ha, situat in intravilanul municipiului Calafat
pentru realizarea unui parc fotovoltaic

1. Descrierea gi identificarea ;

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care Justifici realizarea concesiunii, in
vederea realizirii obiectivylu; de investitii: " realizarea unui Parc Fotovoltaic pe raza municipiului
Calafat, Judetul Dolj . Scopul concesiunii terenului il reprezinta imbunatatirea valorificarii terenului in
conformitate cu potentialul acestuia, precum si stimularea dezvoltarii economice locale, prin atragerea
unor investitii care sa genereze noi locuri de munca, directe si indirecte, in municipiul Calafat, cat si in

altor gaze poluante pentru mediul inconjurator (oxizi de azot, particule de praf, etc). Astfel s-ar aduce o
contributie importanta a luptei mondiale impotriva schimbarii climatice si s-ar imbunatati considerabil
conditiile de viata ale populatiei. Pe terenul ce face obiectul concesionarii pot fi asadar realizate una say
mai multe dintre urmatoarele lucrari de investitij - edificarea unui complex industrial (de ex parc
indusctrial, parc eolian say centrala fotovoltaica), respectand indici urbanistici ai Planulyj Urbanistic
General in vigoare, precum si prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de

2.1. Aspecte de ordin economic - impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit
a municipiului Calafat precum si atragerea capitaluluj privat in actiuni ce vizeazi oferirea unor serviciu
cetatenilor din municipiul Calafat

construire a obiectivului, cat s dupa finalizarea Investitiei, cand se estimcaza ca aceasta si genereze un
numar de locuri de munca,

2.3, Aspecte de ordin financiar: - din punct de vedere financiar, obiectivul de investitii va genera
venituri suplimentare 1a bugetul local al municipiului Calafat prin incasarea de sume reprezentand :



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALAFAT

~

Bd.T. Vladimirescu, Nr. 24, Calafat, cod 205.200, Dolj, Romania
Tel: 0040.251.231424, Fax: 0040.251.232884

E-mail: Qrimariacalafat@yahoo.com

2.3.1. Redeventa aferents terenului concesionat ca pret al concesiumi;

2.3.2. Pentru eliberarea Autorizatiei de construire;

2.3.3. Impozite si taxe locale : impozitul si taxele pe teren si constructii, dupai finalizarea investitiei,
taxa instituit pe terenul concesionat

3. Investitii ;

4. Nivelul minim al redevente; :

Nivelul pragului minim de pornire al licitatiei publice pentru concesionarea terenurilor situate in
intravilanul municipiului Calafat, T 111, P 856; T 111, P 856/3, in vederea realizarii unui parc
fotovoltaic este de 900 euro / mp / an, comform prezente; H.C.L. nr. 67/18.06.2021.

Avand in vedere cele mentionate mai sus valoare minima de pornire a licitatie] de 900 euro/ha/an
si in total pentru toata suprafata de teren de 24,1941 ha rezulta o valoare minima de pornire a licitatiei
de 21.774,69 euro / an.

5. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune :
5.1. Procedura utilizati pentru concesionarea terenuluj este licitatia publici deschiss cu depunerea de
oferte in plic inchis.
5.2, Procedura de concesionarc a terenuluj prin licitatie publica, se justificy potrivit urmitoarelor
reglementiri legale:

* dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin, 6 lit. a) din O.U.G- nr. 57/2019
privind Codul Administrativ conform cirora:

Consiliile locale administreazd domeniyl public privat al unitatilorr administrativ-tentoriale si
hotarasc darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau in folosin{i gratuits a bunurilor
proprietate publici a comunei, orasului sau municipiului, dups Caz, precum a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii

* dispozitiile art. 297 din O U.C. n.r. 57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la Stabilirea
modalititilor de exercitare g dreptului de proprietate publici potrivit cdruia : "Autoritatile prevédzute la

publice potrivit caruia Drepturile reale corespunzitoare proprietitii publice sunt : dreptul de
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administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosina cu titltul gratuit coroborate cu a dispozitiile
art. 871 alin. 3, privind continutul dreptului de concesiune potrivit ciruia: "Procedura de precum si
incheierea, executarea fie incetarea contractului

5.3. - Desfiisurarea licitatiei publice deschise, se organizeazi in conformitate cu prevederilc 0.U.G. nr.
5772019

6. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii :

6.1. La incetarea contractului de concesiune bunurile care au fost utilizate de concesionar in derularea
concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza :

6.1.1. Bunuri de retur : vor reveni pe plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului. Se
considera bun de retur terenul concesionat.

6.1.2. Bunuri de preluare: vor reveni concedentului cu titlu gratuit in masura in care concesionarul nu
isi manifesta intentia de a le lua (ex: prin demontarea de parti a cladirilor si ridicare materialelor) sunt
bunuri de preluare, investitiile immobile realizate de catre concesionar pe teren.

6.1.3. Bunuri proprii: raman in proprietatea concesionarului, concedentul neavand nici un drept asupra
lor. Sunt bunuri proprii toate bunurile mobile- obiecte de inventar care au apartinut concesionarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

7. Durata estimati a concesiunii:

7.1. Conform dispozitiilor art. 306 alin. (1) din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
conform cérora : ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se inchete in conformitate
cu legea romind, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o durata care
hu va putea depdsi 49 de ani, incepind de la data semndrii lui, coroborate cu prevederile » alin. (3).
potrivit cérora : ,, Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de vointi al pdrtilor, incheiat in Jorma scrisd, cu conditia ca durata insumati sa nu
depdseasci 49 de ani, se stabileste ca durata concesiunii sa fie de 49 de ani ” incepand cu data
scmnérii contractului de concesiune a terenului in suprafatd de 24,1941 ha., situat in intravilanul
municipiului Calafat, judet Dolj.

7.2. Avand in vedere prevederile art. 306 din O.U.G. ar. 57 / 2019, privind codul administrativ,
mentionate mai sus mai sus durata concesiunii pentru terenul situat in intravilanul municipiului Calafat
T111,P856; T 111, P 856/3, cu o suprafata totala de 24,1941 ha este de 30 de ani

8. Termenele de realizare a procedurii de concesiune

8.1. De la data adoptirii Hotirarii Consiliului Local al municipiului Calafat privind aprobarea
concesiondrii terenului in suprafati de 24,1941 ha situat in municipiul Calafat, judet Dolj, a aprobarii
studiului de oportunitate, a caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire, sunt necesare 30 de zile
pentru derularea procedurilor preliminare a licitatiei (publicarea anuntului licitatiei in Monitorul Oficial
partea a VI- a, intr-un cotidian de circulatie nationald si un cotidian local) si desfagurarea primei
sedinte.

8.2. In functie de rezultatele primei sedinte de licitatie organizata, respectiv daci au fost depuse doui
oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de concesiune cu ofertantul declarat
castigator, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunic#rii
cétre ofertant a deciziei referitoare.

9. Avize obligatorii :
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9.1. - Terenul in suprafati de 24,1941 ha, situat in intravilanul municipiului Calafat, judetul Dolj,
inscris inscris in Cartea Funciari astfel : T 111, P 856/3 (C.F. nr. 31175 si nr. CAD 31175 — cu o
suprafata de 61.941 mp); T 111, P 856 (formata din C.F. nr. 30057 si nr. CAD 30057 — cu o suprafata
de 10.000 mp; C.F. nr. 30058si nr. CAD 30058 — cu o suprafata de 10.000 mp; C.F. nr. 30059 si nr.
CAD 30059 — cu o suprafata de 20.000 mp; C.F. nr. 30060 si nr. CAD 30060 — cu o suprafata de
40.000 mp; C.F. nr. 30205 si nr. CAD 30205 — cu o suprafata de 100.000 mp), nu se incadreazi in
Infrastructura sistemului de apérare nafionali i nici in aria protejatd a mediului inconjurator.
9.2. Avizele necesare realizirii obiectivului de investifii ce se va edifice pe terenul in suprafata de
24,1941 ha, situat in municipiul Calafat, judet Dolj, vor fi stabilite prin certificatul de urbanism ce se va
elibera in scopul autorizirii executirii lucririlor de constructii.
9.3 Intrucat terenul (obiectul concesiunii) nu este situate in interiorul unei arii natural protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare / custodelui arii protejate.

Concesionarul va obtine avizul de la Agentia de Protectie a Mediului Dolj.

Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu atat pentru faza de autorizare a viitoarelor
constructii, cat si pe perioada derularii contractului de concesiune.
10. Obligatiile partilor :
10.1 Obligatiile partilor sunt cele mentionate in prezentul caiet de sarcini, in restul componentelor
documentatirei de atribuire si in modelul orientativ al contractului de concesiune ce constituie anexa le
prezentul.
10.2 Obligatia concesionarului de a asigura exploatarea terenului concesionat in regim de continuitate
si permanenta,precum si interdictia acestuia de a subconcesiona terenul concesionat.
10.3 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand nivelul unei redevente din suma
obligatiei de plata catre concendent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare. Din
aceasta suma sunt retinute, daca este cazul , penalitatile si alte sume datorate concendentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Intocmit
Mitoiu Cristian
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